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CONTRATO 9356-2024
SOLICITANTE — SECRETARIA DISTRITAL DE INTEGRACION SOCIAL.

OBJETO:

“REALIZAR LOS AVALUOS COMERCIALES CON FINES DE COMPRA Y RENTA DE
INMUEBLES OPCIONADOS PARA LA PRESTACION DE LOS SERVICIOS SOCIALES
QUE REQUIERA LA SECRETARIA DISTRITAL DE INTEGRACION SOCIAL EN EL
PERIMETRO URBANO Y RURAL DE BOGOTA D.C., CUNDINAMARCA Y
DEPARTAMENTOS ALEDANOS.”

POSIBLE CASA DE PENSAMIENTO INTERCULTURAL MARTIRES
CALLE 24 # 19A-74 LC 1 (DIRECCION CATASTRAL)
CALLE 24 #21-74 EDIFICIO PANAMERICANO P.H. (DIRECCION ANTERIOR)
AV-048- SDIS-2025

CONSTRUCTORA AICOSS SAS
901562837-7

BOGOTAD.C.
08 DE ABRIL 2025

MZ H9 Bifamiliar 8 Cs 8D
Villavicencio-Meta TEL 3133639820 — email: aicossconstructora@gmail.com
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1. GENERALIDADES DEL AVALUO

OBJETO

Actualizacion del valor comercial de renta, en un mercado normal, de los inmuebles que
adelante se identifican y describen.

Se entiende por valor comercial de renta de un inmueble el precio mas probable por el
cual éste se transaria en un mercado para arriendo donde las partes actian libremente,
con el conocimiento de las condiciones juridicas y fisicas que afectan al bien.

SOLICITANTE Secretaria Distrital de Integracién Social.

TIPO AVALUO Avalu6 Comercial de Renta.

TIPO DE BIEN Colegio.

CHIP AAA0259ZYRJ

SECTOR CATASTRAL 006103 - SANTA FE

DIRECCION CATASTRAL CALLE 24 # 19A-74LC 1

DIRECCION ANTERIOR CALLE 24 #21-74 EDIFICIO PANAMERICANO P.H.
CIUDAD Bogoté D.C.

FECHA DE VISITA 07 de abril de 2025.

FECHA DE INFORME 08 de abril de 2025.

2. DOCUMENTOS SUMINISTRADOS
Escritura publica No suministrada.

Certificado de tradicion y libertad / 50C-1978115.
Ventanilla Unica de Registro (VUR)

Formato impuesto predial Certificado Catastral del 01/04/2025 expedido por
La Alcaldia Mayor de Bogota.

Ficha Catastral No suministrados.

Planos No suministrados.

Avallo anterior No suministrados.

Otros No suministrados.

NOTA: La presente valoracion se hace con referencia en la documentacion
suministrada por el solicitante del avaluo.



E
AICOSS

= (] ® 3
4 '/ Le <"/6 2 03\‘ Calle 33 <§ (=)
Y & @ ¥ &
y & o (=) 2> o
y ol > 3 N c%“e‘% %
y & » K % cs
Sy, & o Q o ' 2 Calle 324
G N (=] % % ° \ t
© %/ * N \ N
4 W Y W\
& 3 L\ ® 2
£ > \ A % (=) =
& A g
& (@) W\ ™ A &
[$ o \ > i
C 2‘3'1 /B,La : 3 9 v o
o & oﬁ“e‘ Centro de‘Mer , s Cay, <5$
Centro viemoria, N £
& Pazy Reconciliacion (2} | ® )
iter | Mallplaza ) 2 ]@» C, S o
% g &S y
® 2 &
(] > \ &
2 A <
= W )
, . % 5 \v}’b 2 A% \ o
& N ] > o A B e
%// & 4 ) %’ 3(‘%“ %" & 0. ‘@
b3 & 8 \\z‘\\é %‘6 > &
2 R S 2R 5
2 % N\ N 2 e
>
% &
) 9 ()% =
(=) y 2 &° Cementerio Central (@ X ;
& K ()
& X \ X
J \ \ (=]
(=] 2] X \\
e, % fa) % \ /
/”e; £ % ® |
Ve, - 7 A > e
% o o 3‘\"3‘ % & N
/(/O' 3)0 ¢ -\ ,éb A :
%, S, g ’ o
L7 ! ) S N,
% kS 2 a & b ©
o Q ° 2N < A %
%s d//@ » o e |
a . @ % o®
- od 9 @ S %, 1
& ®, % = A
> % ® w @
a %5 - o, o al
278 O (3 o =
. s
Mapa de ubicacién. Fuente: Google Maps.

Localizacion

Actividad
predominante

Infraestructura urbana

Usos y Construcciones

predominantes

Servicios publicos

Servicios comunales

Estratificacion
Socioecondmica

Vias de acceso

Santa Fe - Los Matrtires — Bogota D.C.

Residencial - Comercial.

infraestructura publica.

y comercial en las vias principales.

El sector y el inmueble cuentan con todos los servicios de

En la zona predominan las construcciones de uso residencial

Cuenta con servicio de energia y acueducto, alcantarillado,

gas natural.

Parques, bodegas, restaurantes y comercio en general.

Estrato 3 Normativa: DEC551 12/09/2019.

Avenida Caracas, Avenida El Dorado, Calle 24.
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4. REGLAMENTACION URBANISTICA
Suelo : X
Identificador unico del drea territorial: CLS0OO01
Clasificacion del suelo: Area urbana
Acto administrativo del drea territorial: En el marco
Ordenamiento Territorial d g
Superficie del area territorial: 37
@ Acercara [P Compartir 2 Cémo llegar
Suelo, Bogota D.C. (Servicio) — Suelo
Clasificacion del suelo
Area urbana
Area de expansioén urbana
Mapa de uso de suelo. Fuente POT 555 de 2021.
Ordenamiento Territorial Plan de ordenamiento territorial (P.O.T.) Acuerdo
555 de 2021.

UPL UPL23 — Centro Histoérico

Clasificacion del suelo Urbano.

Area actividad Area de Actividad Grandes  Servicios

Metropolitanos - AAGSM.
Tratamiento Conservacion.
Amenazas No se encuentra en una zona de amenaza
5. DESCRIPCION DEL INMUEBLE
5.1. Informacion Juridica
Propietario Cruz Roja Colombiana Seccional Bogota vy

Cundinamarca

Modo de adquisicidon Donacion.
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Licencia de construccion No suministrada.

Gravamenes y limitaciones al No reqistra
dominio 9 :

Nota 1: Constitucion Reglamento de Propiedad Horizontal Edificio Panamericano PH,
mediante la Escritura 15052 del 2016-08-17. Notaria Veintinueve de Bogota D. C.

Nota 2: Los aspectos juridicos aqui consignhados no constituyen un estudio juridico de
titulos puesto que se trata Unicamente de una informacion basica del inmueble extraida del
VUR (ventanilla Unica de registro) con matriculas inmobiliarias descritas anteriormente.

5.2. Localizacion
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Coordenadas

5.3. Caracteristicas Generales del inmueble.
Topografiay relieve Plana
Forma geométrica Forma regular.
Linderos Escritura 15052 del 2016-08-17 Notaria Veintinueve de

Bogota D. C.

5.4. Caracteristicas Generales Construccion.

El inmueble en estudio es una edificacion de propiedad horizontal con construccién de
2 pisos, sin embargo, el inmueble a evaluar corresponde al Local 1 el cual se encuentra
en el primer piso, donde se encuentran cuatro aulas, un salén, una sala, dos bodegas,
baterias de bafios, servicios generales, un depdsito. En el segundo y tercer piso cada
uno cuenta con cinco aulas y en el dltimo hay un espacio de cafeteria.



Numero de pisos
NUmero de s6tanos
Edad de la construccion

Vida util total
Avance de la
construccioén

Estructura
e Estructura
e Cubierta

Acabados principales
Fachada

Muros

Pisos

Bafos

Cocinas

Puertas externas
Ventanas

Distribucioén

Estado de conservacion

Caracteristicas
adicionales
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2 pisos (1 piso objeto de avalud).

No aplica.

51 afios aproximadamente conforme a documento
juridico y evidencia en inspeccién ocular.

100 afios.

Terminada 100%.

Sistema aporticado — concreto reforzado.
Estructura metalica y placa impermeabilizada.

Estucado y pintado.

Estucados y pintados.

Enchapados Tipo Gress y ceramica.
Enchapados ceramica.

N/A

Acero - Terminadas.

Acero - Terminadas.

Cada uno de los espacios del inmueble cuenta con
una distribucién apta para el funcionamiento del
mismo, sin que las areas de servicio interfieran con
las labores habituales de los funcionarios.

Bueno.

No Aplica.

5.5. Resumen de areas a liquidar

" Edad A 2
Item (Afios) Area (m?)
Area privada local 1 51 328,47

Nota: Se toma privada indicada en el Certificado de Tradicién y Libertad, correspondiente
al area expuesta en el Certificacion Catastral del 01 de abril de 2025 expedido por la
Alcaldia Mayor de Bogot4, documentos suministrados por la entidad.

6. METODO DE AVALUO

Para el presente Avallo, se usaron las metodologias contenidas en la Resolucién 620
de 2008, “Por la cual se establecen los procedimientos para los avaluos ordenados
dentro del marco de la Ley 388 de 1997”. las cuales establece:
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METODO DE COMPARACION O DE MERCADO, el cual se define como la técnica
valuatoria que busca establecer el valor comercial del bien, a partir del estudio de las
ofertas o transacciones recientes, de bienes semejantes y comparables al del objeto de
avallo. Tales ofertas o transacciones deberan ser clasificadas, analizadas e
interpretadas para llegar a la estimacion del valor comercial.

METODO DE CAPITALIZACION DE RENTAS O INGRESOS. Es la técnica valuatoria
que busca establecer el valor comercial de un bien, a partir de las rentas o ingresos que
se puedan obtener del mismo bien, o inmuebles semejantes y comparables por sus
caracteristicas fisicas, de uso y ubicacién, trayendo a valor presente la suma de los
probables ingresos o rentas generadas en la vida remanente del bien objeto de avaluo,
con una tasa de capitalizacion o interés.

Capitalizacion:

Estimacion del precio utilizando la renta o arrendamiento de inmuebles. Se puede utilizar
siguiente expresion que formaliza la relacion:

En donde:

A = avalto.

r = arriendo.

i = tasa de interés aplicable.

De manera resumida, el presente avalué se calcula de la siguiente manera:

1. Determinacion del valor de renta del inmueble por estudio de mercado de inmuebles
comparables por uso (dotacional).

2. Validacion del valor de renta obtenido mediante determinacién de la tasa de renta
respecto al valor del inmueble.

7. INVESTIGACION ECONOMICA

1. Determinacién de Valor de Renta

A continuacion, se adjunta el estudio de mercado realizado para inmuebles conforme a su
area de construccion, con sus respectivas fuentes para determinar el valor de renta del
inmueble, resaltando que estas son referentes a inmuebles en la zona.
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TIPO DE - VALOR CONSTRUCCION
No. INMUEBLE DIRECCION VALOR PEDIDO %. NEG. DEPURADO AREA PRIVADA EN FUENTE CONSULTA
M2 VALOR M2
https://www.fincaraiz. |
1 Local Los Martires $ 8.000.000 0% 8.000.000 390,00 20.512,8|com.co/local-en-
arriendo/6704722
https://www.fincaraiz.
2 Local Los Martires $ 8.900.000 20% 7.120.000 300,00 23.733,3|com.co/local-en-
arriendo/10573574
https://www.ciencuadr | . -
as.com/inmueble/local-| CEE e
3 Local Los Martires $ 4.165.000 10% 3.769.325 170,00 22.172,5|en-arriendo-en-san- ]
victorino-bogota- B =
3229464 —
MEDIA ARITMETICA $22.139,55
DESVIACION ESTANDAR 1.610,51
COEFICIENTE DE VARIACION 7.27%
Limite superior 23.750,06
Limite inferior 20.529,04

El andlisis de mercado realizado ha determinado coeficientes de variacion por debajo de
7,50%, lo cual esta en conformidad con la resolucion 620 emitida por el IGAC. A partir de
este estudio, se ha establecido como valor adoptado de $22.140,00 por metro cuadrado.

Fuente 1: https://www.fincaraiz.com.co/local-en-arriendo/6704722

Fuente 2: https://www.fincaraiz.com.co/local-en-arriendo/10573574

Fuente 3: https://www.ciencuadras.com/inmueble/local-en-arriendo-en-san-victorino-bogota-3229464

2. Validacién del valor de renta obtenido

Para la validacién del valor de renta obtenido se procede a determinar la tasa de renta
mediante la metodologia de capitalizacién de rentas, por consecuente se determina el valor
comercial del inmueble, dado por el valor del terreno y el valor de la construccion.

- Valor comercial inmueble

Para determinar el valor del inmueble el estudio comparativo de mercado se centrd en
muestras ubicadas estratégicamente en el sector y/o en sectores comparables,
corresponden a propiedades seleccionadas por su proximidad al inmueble de estudio,
dentro del area urbana del municipio y a sus caracteristicas que presentan similitudes o que
son comparables entre si.

A continuacion, se adjunta el estudio de mercado realizado para inmuebles comerciales
conforme a su area, con sus respectivas fuentes para determinar el valor comercial del
inmueble.


https://www.fincaraiz.com.co/local-en-arriendo/10573574
https://www.ciencuadras.com/inmueble/local-en-arriendo-en-san-victorino-bogota-3229464
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NUMERO CONSTRUCCION
No. [TIPODE INMUEBLE| DIRECCION | VALORPEDIDO | %.NEG. |VALOR DEPURADO | PARQUEADEROS | VALOR UNITARIO VALORIUNITARIQ) [ BVALORIUNDAD)

. FUENTE CONSULTA
PARQUEADEROS | o ool DEPOSITOS PRIVADA AREAPRIVADAENM2 | VALOR M2

1 Edificio comercial a ':5' $1.200.000.000[ 0% $ 1.200.000.000| 0 $0| 0

$0[  1.200.000.000 392,00 3.061.224,5|

https:
sanats $120.000.000( 0% $120.000.000| 0 $0| 0 $0| 120.000.000| 40,00 3.000.000,0[ m.

venta/191919820

Sanafs || $12470.000.000 10% | $11.223.000.000 0 $0 ©
anta fé

https://www.
$0| 11.223.000.000) 3.374,00 3.326.318,9) m ¥
venta/10358603

"
sveres | $3190710.250| 5% | $3.031174.738 0 so| o s0| 3031174738 91800  3.301.9333| Tiollelelin2

Oferta 1: https://inmueble.mercadolibre.com.co/MC0O-2501022716-edificios-en-venta-eduardo-
santos-90-71420- JM#polycard client=search-nordic&position=3&search layout=grid&type
=item&tracking id=e846da32-fa82-48ce-aedf-67ef6953d1b5

Oferta 2: https://www.fincaraiz.com.co/local-en-venta/191919820

Oferta 3: https://www.fincaraiz.com.co/local-en-venta/10358603

Oferta 4: https://www.properati.com.co/detalle/14032-32-f265-73346€990322-195ad42-9e4c-
7884

Producto de estudio de mercado realizado se obtienen los siguientes valores estadisticos:

MEDIA ARITMETICA $ 3.215.815,66

DESVIACION ESTANDAR 223.782,38

COEFICIENTE DE VARIACION 6,96%

Limite superior $3.439.598,04

Limite inferior $2.992.033,28
VALOR ADOPTADO ‘ $ 3.200.000

El analisis de mercado realizado ha determinado que el coeficiente de variacion para el
valor del inmueble es del 6.96%, lo cual esta en conformidad con la resolucion 620 emitida
por el IGAC. A partir de este estudio, se ha establecido como valor final del inmueble
$3.200.000,00 por metro cuadrado, teniendo presente la ubicacion del bien.

El valor comercial del inmueble es calculado sobre las areas privadas segun el Articulo 18
de la Resolucion 620 del IGAC - Avallos de bienes sometidos al régimen de Propiedad
Horizontal. El avalio se practicara Unicamente para las areas privadas que legalmente
existan, teniendo en cuenta los derechos provenientes de los coeficientes de copropiedad.

DESCRIPCION AREA M2 VALOR M2 VALOR TOTAL
Area privada Local 1 328,47 $ 3.200.000 $ 1.051.104.000
TOTAL 328,47 $1.051.104.000

10
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A partir de este valor del inmueble por metro cuadrado y el valor de renta obtenido por metro
cuadrado ($22.140,00/m2), se obtiene una tasa de renta de 0.69%, correspondiente a tasa
razonable del mercado segun las condiciones del bien.

8. RESULTADO DEL AVALUO

8.1. Valor Avalu6 Renta

DESCRIPCION AREA M2 VALOR M2 VALOR TOTAL
Area privada Local 1 328,47 $22.140 $7.272.326,80
TOTAL 328,47 $7.272.326,80

SON: SIETE MILLONES DOSCIENTOS SETENTA Y DOS MIL TRESCIENTOS
VEINTISEIS PESOS CON OCHENTA CENTAVOS M/CTE.

8.2 Vigencia del Avaluo

De acuerdo con el Numeral 7 del Articulo 2 del Decreto 422 de marzo 08 de 2000, y al
Articulo 19 del Decreto 1420 de junio de 1998, expedidos por el Ministerio de Desarrollo
Econdmico, el presente avallo tiene una vigencia de un (1) afio a partir de la fecha de
expedicion de este informe, siempre y cuando se conserven las condiciones extrinsecas
e intrinsecas que pueden afectar el valor.

Fecha, 08 de abril de 2025.

Cordialmente,

FIRMA REPRESENTANTE LEGAL

HI.{.{.‘-’.-"; L.-ﬂ' £ {_{j

RAA-AVAL- 1121941657
REPRESENTANTE LEGAL
CONSTRUCTORA AICOSS SAS

11
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CONSIDERACIONES GENERALES
9.1. Politicas y Clausulas

e Elvalor que se asigna a los inmuebles avaluados es siempre el que corresponderia
a una operacion de contado, entendiéndose como tal la que se refiere a los valores
actuales de los bienes, cubierto en el momento mismo de efectuarse la operacion,
sin consideracion alguna referente a la situacion financiera de los contratantes.

o Para efectos de la conformacion de los valores de los bienes avaluados, la empresa
evaluadora, entre otros criterios, han tenido en cuenta las transacciones en el sector
al que, homogéneamente, pertenecen los inmuebles.

e El estudio de mercado para la determinacién del valor del inmueble se realiza sobre
ofertas homogéneas a las caracteristicas de los bienes inmuebles de estudio, tanto
por su ubicacion, &rea y caracteristicas fisicas, de acuerdo con la resolucion 620 de
2008 del IGAC.

¢ En ningln caso podra entenderse que el avallo de la empresa avaluadora, pueda
garantizar que cumpla con las expectativas, propésitos u objetivos del solicitante o
del propietario del inmueble, especialmente frente a la negociabilidad del mismo, la
aprobacién o concesion de créditos, o la recepcion del mismo como garantia.

9.2. Notas

e El avaluador no revelard informacion sobre la valuacibn a nadie distinto del
solicitante y sélo lo hara con autorizacion escrita, salvo que el informe sea solicitado
por una autoridad competente.

e Las declaraciones de hechos presentadas en el informe son correctas hasta donde
el avaluador alcanza a conocer.

e Los analisis y resultados solamente se ven restringidos por las hipotesis y
condiciones restrictivas que se describen en el informe.

¢ Que la firma Constructora AICOSS SAS, sus directivos y socios, no tienen interés
financiero ni de otra indole en el inmueble avaluado, ni vinculos de naturaleza alguna
con sus propietarios, mas alld de los derivados de la contrataciébn de nuestros
servicios profesionales.

¢ Los honorarios del avaluador no dependen de aspectos del informe de acuerdo con
lo establecido en el anexo técnico del contrato.

¢ Lavaluacion se llevo a cabo conforme a un cédigo de ética y normas de conducta.

e La empresa avaluadora ha realizado la visita personal al bien inmueble objeto de
valoracion.

¢ El presente informe ha sido elaborado de conformidad con las normas del “Cédigo

Colombiano de Etica del Avaluador”.
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10.2

Anexo registro fotografico.
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VISTA EXTERIOR VISTA EXTERIOR

VISTA EXTERIOR VISTA EXTERIOR

NOMENCLATURA VISTA INTERIOR
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VISTA INTERIOR

VISTA INTERIOR

VISTA INTERIOR

VISTA INTERIOR

VISTA INTERIOR
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VISTA INTERIOR

VISTA INTERIOR

VISTA INTERIOR

VISTA INTERIOR

VISTA INTERIOR
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VISTA INTERIOR

VISTA INTERIOR

ENTORNO

ENTORNO
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10.2. Certificado de vigencia de Registro Abierto de Avaluadores.
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Corporacion Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA
MIT: 900796614-2

Entidad Reconocida de Autorregulacion mediante la Resolucion 20810 de 2016 de la Superintendencia de
Industria y Comercio

El sefiorja) DAVID ALEJANDRO SANTIAGO TIBAVIZCO, identificado(a) con la Cédula de ciudadania Mo
1121841657, se encuentra inscrito(a) en el Registro Abierio de Avaluadores, desde al 24 de Junio de 2022 y sa le ha
asignado el numero de avaluador AVAL-1121941657.

Al momento de expadicion da este cerfificado el regisiro del seforfa) DAVID ALEJANDRO SANTIAGO TIBAVIZCO
se encuantra Active y se encuentra inscrito en las siguientes categorias y alcances:

Categoria 1 Inmuebles Urbanos
Alcance

L Casas, apartamentos, edificios, oficinas, locales comerciales, terrenos y bodegas situados total o
parcialmeanie an areas wbanas, loles no clasificados en la estruciura ecologica principal, lotes en suelo da
expansion con plan parcial adoplado.

Fecha de inscripcion Riégimen

24 Jun 202 Régimen Académico

Categoria 2 Inmuebles Rurales
Alcance

* Tarrenos rurales con o sin construccionas, como viviendas, adificios, astablos, galpones, cercas, sistemas
de riego, dranaje, vias, adecuacion de suelas, pozos, cullivos, plantaciones, kotes en suelo de expansion sin
plan parcial adoptade, lotes para el aprovechamiento agropecuario y demas infrasstructura de explotacion
situados iotalmeanie an areas rurales.

Fecha de inscripoicn Riégimen
24 Jun 2022 Régimen Académico

Pagina 1 d& &
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Categoria 3 Recursas Naturales y Suelos de Prateccion

Alcance

Biengs ambientales, minas, ya::imiemm ¥ axplmacim minerales. Lotas incluidos en la astructura magica
principal, lotes definidos o contemplados en el Codigo de recursos Maturales Renovables y dafios
ambientales.

Fecha de inscripcien Pégimen
24 Jun 2022 Régimen Académico

Categoria 4 Obras de Infrasstructura

Alcance

Estructuras especiales para proceso, puentes, Winales, acueducios y conducciones, presas, asrapuertas,
muelles y deméas construcciones civiles de infraestructura similar.

Fecha de inscripcicn Reégimen
24 Jun 2022 Régimen Académico

Categoria 5 Edificaciones de Conservacidn Arqueclagica y Monumanios Histdricos
Alcance

= Edificacionas de conservacion arquitecionica y monumentos histdricos.

Fecha de inscripcicn imen
24 Jun 2022 Régimen Académico

Categoria 6 Inmuebles Especiales
Alcance

Incluye centros comerciales, hatales, colegios, hospitales, clinicas y avance de obras. Incluye todos los
inmuables que no s& clasifiquen daniro de los numerales anferiores.

Fecha di inscripcitn Régimen
24 Jun 2022

Régimen Académico

Pagina 2 da &
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Categaria 7 Maquinaria Fija, Equipos y Maquinaria Mévil
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Alcance

+ Equipos eléctricos y mecanicos de uso en la industria, motores, subestaciones de planta, tableros eléciricos,
aquipos de generacion, subestaciones da ransmision y distribucion, equipos e infraestructura da transmision
y distribucion, maguinaria de consiruccion, mavimiento de tierra, y maguinaria para produccion y proceso.
Equipos de compuls: Microcomputadares, impresoras, monitores, modems v obros accesorios de estos
equipos, redes, main framas, periféricos aspeciales vy obros equipos accasorios de esios. Equipas de talefonia,
electromedicina y radiocomunicacion. Transporle Automolor: vehiculos de transporte terrestre comao
aulomaviles, camperos, camionas, buses, traclores, camiones y remolgues, molocicletas, matociclos,
molofriciclos, cuatrimabos, bicicletas y similares.

Fecha de inseripcitn
24 Jun 2022

Riagimen
Regimen Académico

Categoria B Maquinaria y Equipos Especiales
Alcance

Maves, asronavas, trenes, locomoloras, vagones, teleléricos y cualquier medio de transporte diferente del
automabor descrito en la clase anterior.

Fecha de inseripoion Rssgimen
24 Jun 202F Régimen Académico

Categoria 9 Obras da Arte, Orfebreria, Patrimoniales y Similares

Alcance

Arte, joyas, orlebreria, aflesanias, musbles con valar histérico, culiural, arqueslégico, palentealégico y
similares.

Fecha de inscripoion Ruégimen
24 Jun 2022 Régimen Acsdémico

Categoria 10 Semoviantes y Animales

Alcance

+ Semovientes, animales y muables ne clasificades en olra especialidad.

Fecha de inseripoion Rssgimen
24 Jun 202F Régimen Académico

Pagina 3 de &
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Categoria 11 Activas Operacionales y Establecimientos de Comearcio
Alcance

*  Revalorizacion de activaos, inventarios, maleria prima, producio en proceso ¥ producio lerminado.
Establecimientos de comearcio.

Fecha de inscripcion Résgirmen
24 Jun 2022 Régimen Académico

Categoria 12 Intangibles
Alcance

= Marcas, patenies, secratos empresariales, derechos aulor, nombres comerciales, derechos deportivas,
espactro radioelécirico, londo de comercio, prima comercial y otros similaras.

Fecha de inseripcion Risgimen
24 Jun 2022 Régimen Académico

Calegaoria 13 Intangibles Especiales
Alcance

* Dafo emergente, lucro cesanta, dafo moral, servidumbres, derechos herancialas y litigiosos y demas
darechas da indemnizacion o calculos compensatorios ¥ cualquiar atro deracho no contemplado an las clases

anterioras.
Fecha de inscripcion Riésgimen
24 Jun 2022 Régimen Académico

Los datos de contacto del Avaluador son:

Ciwdad: VILLAVICENCIO, META

Dirsccion: CARRERA 42 & 20-25

Teléfona: 3133639820

Correo Electranico: santiagodavidt. 23@gmail com

Titulos Académicos, Certificados de Aptitud Ocupacional y otros programas de formacion:

Teécnico Laboral por Competancias en Avalios-Carporacian Tecnoldgica Empresarial
Inganiera Indusirial-Pantificia Universidad Javeriana

Pagina 4 de &
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Que revisados los archivos de antecedentes de procesos disciplinarios de la ERA Corporacion
Autorregulador Nacional de Avaluadores - ANA; no aparece sancion disciplinaria alguna contra el(la)
sefior(a) DAVID ALEJANDRO SANTIAGO TIBAVIZCO, identificado(a) con Cédula de ciudadania No.
1121941657

El(la) sefior(a) DAVID ALEJANDRO SANTIAGO TIBAVIZCO se encuentra al dia con el pago sus derechos
de registro, asi como con la cuota de autorregulacion con Corporacion Autorregulador Nacional de
Avaluadores - ANA.

Con el fin de que el destinatario pueda verificar este certificado sa le asigno el siguiente codigo de QR, y puede
escaneario con un dispositivo mdvil u otro dispositivo lector con acceso a internel, descargando previamente una
aplicacion de digitalizacion de codigo QR que son gratuitas. La verificacidon también puede efectuarse ingresando al
PIN directamente en la pagina de RAA hitp//www.raa.org.co. Cualquier inconsistencia entre la informacion aca
contenida y la que reporte la verificacion con el codigo debe ser inmediatamente reportada a Corporacion
Autorreguiador Nacional de Avaluadores - ANA.

PIN DE VALIDACION

b8c30ab9

El presente certificado se expide en la Republica de Colombia de conformidad con 12 informacion que reposa en &l
Registro Abierto de Avaluadores RAA., a los un (01) dias del mes de Abril del 2025 y tiene vigencia de 30 dias
calendario, contados a partir de la fecha de expadicion.

Firma:

Alexandra Suarez
Representante Legal

Pagina 5 de 5
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Certificacion Catastral

ESTE CERTIFICADD TIENE VALIDEZ DE ACUERDOD A LA LEY 527 de 1999 {Agosto 18) pagma 1de 1
Darectiva Presidencial Mo.02 del 2000, Ley 962 de 2005 {antitramites) articulo 6. padgrafo 3. En concondancia )
con la resolucion 1040 de 2023 Armiculo 8.3 "Derecho constitucional de Habeas Data”.

E
T
AICOSS

CONSTRUCTORA

Radicacién No. W-333928
Fecha: 01/04/2025

Cidigo de sector catastral:

Cedul s%‘auslrn*ue?
006103 69 15 001 01001 006 51500101001
CHIP: AAADZS9ZYRJ

Niamero Predial Nal: 110010161140300690015801010001

Desting Catastral : 21 COMERCIO EN CORREDOR COM
Estrato : Li] Tipe de Propicdad: PARTICULAR

Use: CORREDOR COMERCIAL NPH O HASTA 3 UNID PH

Total drea de terreno (m2)  Total drea de constraceion (m2)
158.7

Informacidn Juridica
Namero Nombre y Apellidos Tipode | Nimero de % de Calidad de
Propictario Documents] Documento | Copropiedad | Inscripeion
i 1 CRUZ ROJA COLOMBIAMNA SECCIOMAL BOGOT N BEOOTO3011 100 N )
., A
Total Propictarios: 1 Documento soporte para inscripeion
Tipo Niimero: Fecha Ciudad Dcsgach: Matricula Inmobhiliaria
6 11690 2018-06-28 BOGOTAD.C. 9 050C01978115
Informacion Fisica Informacidn Econdmica
Direccién oficial (Principal): Es la dircccién asignada a la pucria Adios | Valor avalio catastral | Adio de vigencia |
meéis  impornante de su predio, en donde se encuentra instalada su
placa - domiciliaria. / o 503,217,000 2025 \\.
CL 24 19A 74 LC 1 - Codigo Postal: 111411, 1 562,531,000 2024
Direcciin secundaria y/o incluye: "Secundaria™ es una puenta 2 640,562,000 2023
adicional en su predio que esta sobre la misma fachada ¢ "Incluye” es 3 575,660,000 2022
aquella que esta sobre una fachada distinta de la direccion oficial. 4 568,081,000 2021
5 564,801,000 2020
[} 550,604,000 20149
7 481,501,000 2018
8 B34 646,000 207
Direccitnies) anterior{es):

\ /

La inscrpoion en el catasire no consibeye lilulo de domino, no sanea bos wioos de la
propiedad o tradickdn ¥ no pusde alegarse como BXcepoitn confra &l que pretenda
tener mejor derecho de propedad o posesidn del predio. Articulo 1.5., numeral 5
Fesolucitn 1040 de 2023 del IGAS.

MAYOR INFORMACION: htips:iiwew.catastrobogola.gov.colsolicitudes-
pelicionesquejas-reclamos-y-denuncias, Punio de Servicio: SuperCADE. TEL. 601
FIATEOD Ext TEOD.

Generada por SECRETARIA DISTRITAL DE HABITAT.

Expedida, a los 01 dias del mes de Abril de 2025 por la UNIDAD ADMINISTRATIVA
ESPECIAL DE CATASTRO.

PAOLA PEREZ QUIROZ
SUBGTE PARTICIPACION Y ATENCION CIUDADAND

Para verificar su autenticidad, Insrasa a www calatrobogota.gov.co Catastro en linea opcidn Verifique certificado y digite el

simiibente chdian ABCA312DAR2

Unidad Administrativa Especial de Catastro Distrital -UAECD-
Aw. Carrera 30 Mo, 2590, Torre B Plso 2
+57 (601) 2347600

Codigo Postal: 111311

22
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114725, 1047 VUR
R
venrtordly Unica de regstro

Datos Béasicos - Certificado de Tradicién y Libertad

Fecha: 01/04/2025 Hora: 10:47 AM No. Consulta: 647514075
N° Matricula Inmobiliaria: 50C-1978115 Referencia Catastral: AAAD2597YRJ

Departamento: BOGOTA D.C. Referencia Catastral Anterior:

Municipio: BOGOTAD. C. Cédula Catastral: AAAD259ZYRJ

Vereda: BOGOTAD.C. Nupre:

Direccion Actual del Inmueble: CL 24 18474 LC 1 (DIRECCION CATASTRAL)

Direcciones Anteriores:
CALLE 24 #21-T4 EDIFICIO PANAMERICANO P.H.

Determinacion: Destinacion economica: Modalidad:
Fecha de Apertura del Folio: 29/08/2016 Tipo de Instrumento: ESCRITURA

Fecha de Instrumento: 23/08/2016
Estado Folio: ACTIVO

Matricula(s) Matriz:
ROC-127806

Matricula(s) Derivadais):

Tipo de Predio: URBAND

hitps:/fiwww. vur gov.colportal/pagesivuriinicio jsf?url=%2Fportal%2FPantallasVUR%2F%23%2F%3Ftipo%3DdatosBasicos Tiemas
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Alertas en proteccion, restitucion y rormalizacion
Alertas en proteccion, restitucidn y formalizacion

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA DOCUMENTO
Propietarios

NUMERO TIPO . .

DOCUMENTO IDENTIFICACIGN NOMBRES-APELLIDOS (RAZON SOCIAL) PARTICIPACION
8600703011 NIT CRUZ ROJA COLOMBIANA SECCIONAL BOGOTA

Y CUNDINAMARCA

Complementaciones

BANCO DAVIVIENDA S.A., ADQUIRIO POR ADICION A LA FUSION DE GRANBANCO S.A., POR E.P.# 870 DE 26-01-
2011 NOTARIA 29 DE BOGOTAD.C., ESTEW ADQUIRIO POR TRANSACCION POR CESION DE ACTIVOS DE BANCO
CAFETERO 5.A., POR E.P. # 695 DE 07-03-2005 NOTARIA 38 DE BOGOTA D.C., ESTE ADQUIRIO POR COMPRA DE
CORPORACION EDUCATIVA TABACALERA Y VINICOLA CORTAVI, POR E.P. # 2943 DE 01-12-1877 NOTARIA 13
BOGOTAD.C., RADICADA EL 28-12-1977 AL FOLIO 50C-127806...*ANMMA™.

Cabidad y Linderos

LOCAL 1 CON AREADE 328.47 MTS2 CON COEFICIENTE DE 28.44% CUYOS LINDEROS Y DEMAS
ESPECIFICACIONES OBRAN EN ESCRITURA NRO.15052 DE FECHA 17-08-2016 EN NOTARIA VEINTINUEVE DE
BOGOTAD. C. (ARTICULO 8 PARAGRAFO 1 DE LA LEY 1579 DE 2012)

I e e M n i i mc e PV BTt

hiips:/fwww. vur gov. co/portal/pagesivuriinicio jsf?uri=%2Fportal%2FPantallasVUR%2F%23%2F%3Fipo%3DdatosBasicos Tiemas
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LINQEros Iecnicamente Uetiniaos
Area Y Coeficiente
Area de terreno Hectareas: Metros: Area Centimietros: Area Privada Metros: Centimietros:
Area Construida Metros: Centimietros: Coeficiente: %
Salvedades
NUEERO NUMERO DE RADI[C}'ZCION FECHADE MDIEEC|ON DESCRIPCION Cg:‘ihéﬁgo
ANOTACION CORRECCION ANOTACION SALVEDAD SALVEDAD SALVEDAD FOLIO FOLIO
SE ACTUALIZA
NOMENCLATURA
¥/0 CHIF, CON LOS
SUMINISTRADOS
PORLAUAECD,
RES. 2017-58955
0 1 ICARE-2019  02/02/2019 PROFERIDA POR
ESA ENTIDAD, RES.
NO. 5386 DE
14/08/2007
EXPEDIDA POR LA
SNR
Tramites en Curso
RADICADO TIPO FECHA ENTIDAD ORIGEN CIUDAD
IMPORTANTE
Tenoa en cuenta aue si usted esta consultando un predio aue ha sido obieto de ventals) parciales v tiene maltioles

hitps:/fwww.vur.gov.co/portal/pagesivurfinicio.jsf?uri=%2 Fporial%2FPantallasVUR%2F%23%2F %3Fipo%3DdatosBasicos Tieras
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1/4/25, 10:47 VUR

propietarios, el resultado de la consulta reflejara dnicamente el propietario o los propietarios que intervinieron en la
ltima venta parcial.
En caso de constitucion de usufructo el sistema reflejara como propietario a los beneficiarios de dicho acto.

hitps:/fwww. vur.gov.colportal/pages/ivurfinicio.jsf?uri=%2Fportal%2FPantallasVUR % 2F%23%2F%3Ftipo%3DdatosBasicos Tieras
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Estado Juridico del Inmueble

Facha: 01/04/2025

Hora: 10:47 AM

No. Consulta: 647514587

No. Matricula Inmobiliaria: 50C-1978115
Referencia Catastral: AAAD2Z59ZYRY

Alertas en proteccion, restitucién y formalizacién

Alertas en

p by i

Alertas comunicaciones, suspensiones y acumulaciones procesales

ORIGEN DESCRIPCION FECHA

Arbol ()

Lista ()

ANOTACION: Nro 1 Fecha: 28-08-1974 Radicacion: 7461827

Doc: ESCRITURA 2398 del 1974-08-20 00:00:00 NOTARIA 13 de BOGOTA VALOR ACTO: §1.100.000
ESPECIFICACION: 210 HIPOTECA

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio,|-Titular de dominio incompleto)
DE: CORPORACION EDUCATIVA TABACALERA Y VINICOLA CORTAVI X

A: RESTREPO BARCO ANTONIO

https:/iwww.vur.gov.colportal/pagesivurfinicio. jsf?url=%2F portal%2F PantallasVUR%2F %23 %2F %3F tipo% 3DestadoJuridicaTierras

DOCUMENTO
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ANOTACION: Nro 2 Fecha: 23-08-2016 Radicacion: 2016-60454
Doc: ESCRITURA 15052 del 2016-08-17 00:00:00 NOTARIA VEINTINUEVE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §

ESPECIFICACION: 0317 CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL EDIFICIO PANAMERICANO PH (CONSTITUCION REGLAMENTO DE PROPIEDAD HORIZONTAL)
PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio |- Titular de dominio incompleto)
DE: BANCO DAVIVIENDA S.A. NIT. 8600343137 X

ANOTACION: Nro 3 Fecha: (11-08-2018 Radicacitn: 2018-57277

Doc: ESCRITURA 11690 del 2018-08-28 00:00:00 NOTARIA VEINTINUEVE de BOGOTAD. C. VALOR ACTO: §413.113.211
ESPECIFICACION: 0138 DONACION (DONACION)

PERSONAS QUE INTERVIENEN EN EL ACTO (X-Titular de derecho real de dominio, |- Titular de dominio incomplato)

DE: BANCO DAVIVIENDA 5.A. NIT. 8600343137

A: CRUZ ROJA COLOMBIANA SECCIONAL BOGOTA'Y CUNDINAMARCA NIT. 8600703011 X

Ihittps: [www.vur.gov.colportal/pagesivurfiniclo. jsf?url="%2F portal %2 F PantallasVUR%2F % 23%2F % 3F tipo% 3DestadoJuridico Tierras



